Projekt

z dnia 11 wrzeénia 2025 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR XV/104/2025
RADY GMINY GREBOSZOW

z dnia 11 wrzes$nia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla funkcji produkcyjnych
i uslugowych w Gminie Greboszow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22025 .
poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907 1 1940, z 2025 r. poz. 527 i 680) w zw z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz.U. z2023r. poz. 1688, z2024r. poz. 1824, z2025r. poz.527) oraz na podstawie uchwaly
Nr LIII/430/2023 Rady Gminy Greboszoéw z dnia 29 wrzesnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla funkcji produkcyjnych iustugowych w gminie
Greboszow, zmienionej uchwata Nr LVIII/471/2024 Rady Gminy Grgboszow zdnia 19 lutego 2024 r.,
po stwierdzeniu, ze ustalenia planu miejscowego nie naruszaja ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Grgboszoéw przyjetego uchwata Nr LV/439/2023 Rady Gminy
Greboszow z dnia 27 listopada 2023 r., uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla funkcji produkcyjnych
i ushugowych w Gminie Grgboszoéw w granicach okreslonych w zatagcznikach Nr 1, 2 i 3 do niniejszej uchwatly,
zwany dalej ,,planem”.

2. Plan miejscowy obejmuje ustalenia zawarte w treSci uchwaty, stanowigce tekst planu oraz ustalenia
zawarte w czesci graficznej planu.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) czes¢ graficzna planu obejmujaca rysunki planu wskali 1:1000, stanowigce zalaczniki Nrl, 213
do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik Nr 4 do
uchwaty;

3) dane przestrzenne aktu - stanowigce zatgcznik Nr 5.
§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Gregboszow;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
bedacego przedmiotem niniejszej uchwaly Rady Gminy Grgboszow;
3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zataczniki graficzne do niniejszej uchwaty w skali 1:1000;

4) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar w gminie Greboszow, objety niniejszym planem, w granicach
przedstawionych na rysunkach planu;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza, wydzielona liniami rozgraniczajacymi, jednostke ustalen
planu, oznaczong symbolem cyfrowym i literowym, dla ktdrej ustalono przepisy prawa miejscowego, gdzie
litera oznacza przeznaczenie, a cyfra — liczbg porzadkowa;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okre§lony w planie rodzaj przeznaczenia, ktore
dominuje na danym terenie;
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7) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore jest
dopuszczone jako dodatkowe na dzialce inwestycyjnej. Przeznaczenie uzupetniajace:

a) okresla sposob uzytkowania, zagospodarowania lub zabudowy dziatki budowlanej zgodnie
z zalacznikiem Nr 1 do rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, (Dz. U.
poz. 2404),

b) nie moze by¢ realizowane bez przeznaczenia podstawowego oraz obejmuje tacznie nie wigcej niz 30%
powierzchni dziatki inwestycyjnej oraz nie wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej budynkdéw na niej
zlokalizowanych,

8) przeznaczeniu wykluczonym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktorego realizacje zakazuje si¢
w ramach ustalonego rodzaju przeznaczenia terenu lub przeznaczenia uzupetniajacego;

9) obiektach i elementach zagospodarowania dzialek niezbednych do ich prawidlowego funkcjonowania
— nalezy przez to rozumie¢ m.in.: elementy uzbrojenia terenu, budynki gospodarcze, garazowe, wiaty,
altany, obiekty matej architektury, dojscia, dojazdy, parkingi, miejsca postojowe, zielen izolacyjna;

10) elektrowni sloneczna — nalezy przez to rozumie¢ budowle bedaca instalacjg odnawialnych zrodet energii
stanowigcg systemy fotowoltaiczne wraz z towarzyszaca infrastruktura, w tym magazyny energii;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku planu linig
okreslajaca cze$¢ dziatki budowlanej, na ktérej mozliwe jest lokalizowanie budynkéw, z zakazem jej
przekraczania. Dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii nie wigcej niz o 1,5 m takich elementow jak:

a) elementow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie,
b) podpor konstrukcyjnych,
c) elementow nadwieszen takich, jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,
d) tarasow i werand,
e) zewnetrznych warstw izolacji termicznej;
12) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 10°;

13) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o minimum dwoch potaciach dachowych i kacie
nachylenia potaci dachowych wigkszym niz 10°;

14) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dodatkowe zespoty roslinno$ci zimozielonej
i wieclowarstwowej (pigtrowej), ktorych celem jest zapobieganie przenikaniu do srodowiska hatasu, wibracji
oraz zanieczyszczen powietrza, atakze majace na celu zmniejszenie ich natgzen oraz ochrong
sasiadujacych terendw przed ewentualnymi ucigzliwosciami.

2. Okres$lenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawa lub
przepisami odrgbnymi przywolanymi w treSci niniejszej uchwaly, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony
w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji — w rozumieniu powszechnym.

§ 3. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) oznaczony symbolem U-P — teren ustug lub produkc;ji;
2) oznaczony symbolem U — teren ustug;
3) oznaczony symbolem RZM - teren zabudowy zagrodowej;
4) oznaczony symbolem MNW-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
5) oznaczony symbolem KDG- teren drogi gtowne;;
6) oznaczony symbolem KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
7) oznaczony symbolem RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy.
§ 4. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
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3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

7) granice oraz sposoby zagospodarowania terenu podlegajacego ochronie na podstawie odrebnych
przepisow;

8) szczegblowe zasady i1 warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) stawki procentowe stanowigce podstawe ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci.

2. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okreéla sie:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

3) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 5. 1. Integralng czeg$cia ustalen planu stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaly sg rysunki planu,
sporzadzone w skali 1:1000, stanowigce zataczniki Nr 1, 2 1 3 do niniejszej uchwaly.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linia rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) strefa ochronna od istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15kV;
5) zielen izolacyjna;
6) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego;
7) cyfrowo-literowe i barwne oznaczenia graficzne dotyczace przeznaczenia terenow.
3. Pozostale oznaczenia graficzne nieokreslone w ust. 1 maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 6. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - teren ustug;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,

b) teren infrastruktury technicznej;
3) przeznaczenie wykluczone:

a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

b) teren ustug edukacji,
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¢) teren gospodarowania odpadami.

§ 7. 1. DIa terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami od 1RZM do 3RZM obowiazujg ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy zagrodowe;.

§ 8. 1. DIa terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1U-P do 3U-P obowigzuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - teren ustug lub produkeji;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) teren infrastruktury technicznej;
3) przeznaczenie wykluczone:
a) teren handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren elektrowni wiatrowe;j,
¢) teren sktadowiska odpadow,
d) teren spalarni odpadow.
3. W zakresie produkcji energii:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji biogazowni;
2) dopuszcza sig¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii 0 mocy zainstalowanej wickszej niz 500 kW.

§9. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNW-U obowigzujg ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
b) teren infrastruktury technicznej;
3) przeznaczenie wykluczone:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug edukacji,
¢) teren gospodarowania odpadami.
§ 10. Dla terendw oznaczonych na rysunkach planu symbolami 1KDG i 2KDG ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - teren drogi gtownej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) teren infrastruktury technicznej,
b) teren komunikacji pieszo-rowerowej;
3) przeznaczenie wykluczone — teren gospodarowania odpadami.
§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - teren komunikacji drogowej wewnetrzne;;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) teren infrastruktury technicznej,

b) teren komunikacji pieszo-rowerowe;j;
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3) przeznaczenie wykluczone — teren gospodarowania odpadami.

§ 12. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1RN do SRN ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

§ 13. Na calym obszarze objetym planem, dopuszcza si¢ realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
telekomunikacji 1ilgczno$ci publicznej oraz inwestycji w zakresie bezpieczenstwa panstwa - zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 14. Na obszarze objetym planem ustala si¢ ogolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) obowiazek utrzymania nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) obowigzek stosowania jednolitych rozwigzan materiatowych i kolorystycznych elewacji zewngtrznych
budynkow sytuowanych na tej samej dziatce budowlane;;

3) istniejace budynki lub ich czesci, ktore znajduja si¢ w obszarze pomi¢dzy nieprzekraczalng linig zabudowy
alinia rozgraniczajaca drogi, podlegaja rozbudowie z zachowaniem ustalen nieprzekraczalnej linii
zabudowy, nadbudowie w obrysie §cian zewngtrznych, przebudowie lub remontowi;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy w granicy dzialek budowlanych lub w odleglosci 1,5 m od granicy
z dziatkami sgsiednimi;

5) stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych uwzgledniajacych potrzeby oséb
niepetosprawnych:

a) na terenach drog publicznych,
b) w zakresie dostgpnosci do budynkdéw uzytecznosci publiczne;.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 15. 1. Na catym obszarze w granicach planu ustala si¢ zakazy, nakazy i ograniczenia:

1) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U.
722024 r. poz. 1112, 1940 i1 1881) z zastrzezeniem pkt. 2;

2) ustalenia o ktérych mowa w pkt 1 nie dotycza inwestycji i przedsiewzigc:
a) realizowanych w granicach terenu oznaczonego symbolem 3U-P,
b) realizujacych cele publiczne, w tym réwniez w zakresie telekomunikacji i facznosci publicznej,
¢) realizowanych na rzecz obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

3) na terenach ushug lub produkcji oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1U-P do 3U-P:

a) obszar oddziatywania planowanych inwestycji nie moze wykracza¢ poza teren, do ktorego inwestor
posiada tytut prawny,

b) obowigzuje zakaz przekraczania standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego inwestor
posiada tytut prawny;

4) ustalenia o ktorych mowa w pkt 3 nie dotyczg inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;j;

5) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, o ktorych
mowa w przepisach odrgbnych;

6) zakaz lokalizacji instalacji stuzacych do celowej produkcji biogazu zbiomasy roslinnej, odchodow
zwierzecych, organicznych odpadow (np. zprzemystu spozywczego), odpadow poubojowych lub
biologicznego osadu ze Sciekow;

7) w zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych:
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a) obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci wod w miejscu
opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub
retencjonowanie,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod do sieci kanalizacji deszczowej, rowdw, zbiornikow wodnych lub
ciekow po zastosowaniu rozwigzan spowalniajagcych odptyw, wylacznie czeSci wod opadowych
i roztopowych, ktorych zagospodarowanie, o ktorym mowa w lit a, nie byto mozliwe,

¢) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych lub do gruntu;
8) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych Sciekow do ziemi;
9) zakaz sktadowania odpadow;

10) zakaz lokalizowania budowli i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowo-gospodarczej mogacych
powodowaé emisje zanieczyszczen o charakterze odorowym;

11) w zakresie ochrony powietrza obowigzuje zakaz stosowania zrodet zaopatrzenia w ciepto powodujacych
emisj¢ spalin przekraczajaca dopuszczalne normy;

12) w zakresie adaptacji do zmian klimatu ustala:

a) wszystkie wolne od utwardzenia fragmenty terenu zagospodarowaé zielenig lub powierzchnig
biologicznie czynna,

b) nakaz stosowania rozwigzan zwiekszajacych zdolno$¢ retencyjng terenu, m.in. takich jak stosowanie
nawierzchni przepuszczalnych lub poélprzepuszczalnych do utwardzenia dojs¢, dojazdow, ciggow
pieszych oraz naziemnych stanowisk postojowych;

13) granice terendw oznaczonych symbolami 1U-P, 2U-P, 3U-P, stanowg réwniez granic¢ strefy ochronnej
dla dopuszczalnej na terenach lokalizacji urzadzen wykorzystujacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii
o mocy zainstalowanej wickszej niz 500 kW wykorzystujacych m.in. energi¢ stoneczng i ziemi;

14) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MNW-U zalicza si¢ do terendw chronionych akustycznie,
okreslonych jako ,tereny mieszkaniowo-uslugowe”, w rozumieniu przepisOw odrgbnych z zakresu
ochrony akustyczne;j,

b) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1RZM, 2RZM, 3RZM zalicza si¢ do terenow
chronionych akustycznie, okreslonych jako ,tereny zabudowy zagrodowej” w rozumieniu przepisOw
odrebnych z zakresu ochrony akustyczne;j.

Rozdzial S.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

§ 16. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw ustala si¢:

1) na obszarze lokalizacji zabytku archeologicznego, wyznaczonego na rysunku planu i wymienionego
Ww ponizsze] tabeli, przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej
dziatalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow i prawa budowlanego:

Numer AZP Miejscowosé Nume.r §tan0w3sl.(a Typ stanov.nska Chronologia —
W miejscowosci - funkcja kultura
99-65 Zelichow 11 $lad osadniczy epoka kamienia

2) w granicach wyznaczonej strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego nakazuje si¢
przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji robot
ziemnych lub dokonaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnoSci wigzacej si¢ z naruszeniem
struktury gruntu.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 17. 1. Jako obszary przestrzeni publicznej wskazuje si¢ tereny oznaczone symbolami 1KDG i 2KDG.
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2. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych ustala si¢:

1) nakaz stosowania ujednoliconych pod wzglgdem kolorystyki, materialdw i1 wzornictwa powtarzalnych
elementow wyposazenia przestrzeni, takich jak: tawki, kosze na $mieci, latarnie w obre¢bie danego terenu;

2) nakaz stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajacych potrzeby osob niepelnosprawnych.

Rozdzial 7.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 18. W zakresie ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania dla terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1U ustala sig:

1) dla budynkow ustugowych wysoko$¢ nie wigksza niz 15 m,
2) dla budowli wysoko$¢ nie wigksza niz 20 m,
3) wysoko$¢ wolnostojacych instalacji odnawialnych zrédet energii nie wigksza niz 6 m,

4) dla budynkéw gospodarczych, garazowych i pozostatych obiektéw budowlanych niewymienionych w pkt
od 1 do 3 - wysoko$¢ nie wigksza niz 10 m,

5) udziat powierzchni zabudowy - maksymalnie 60%,

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,

7) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — od 0,01 do 2,0,

8) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem i wymiarowaniem okre§lonym na rysunku planu,

9) geometria dachu — dachy ptaskie i spadowe o kacie nachylenia potaci dachowych bryty gtéwnej budynku
do 35,

10) sposob rozwigzania potrzeb parkingowych zgodnie z § 27.

§ 19. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania dla terendw oznaczonych
na rysunku planu symbolami od 1RZM do 3RZM ustala sig:

1) dla budynkéw mieszkalnych wysoko$¢ nie wicksza niz 10 m,
2) dla budowli rolniczych wysokos¢ nie wieksza niz 20 m,
3) wysoko$¢ wolnostojgcych instalacji odnawialnych zrodet energii nie wigksza niz 6 m,

4) dla budynkéw gospodarczych, garazowych i pozostatych obiektow budowlanych niewymienionych w pkt
od 1 do 3 - wysokos¢ nie wigksza niz 10 m,

5) udziat powierzchni zabudowy - maksymalnie 60%,

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

7) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — od 0,01 do 1,0,

8) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem i wymiarowaniem okre§lonym na rysunku planu,

9) geometria dachu — dachy ptaskie i spadowe o kacie nachylenia potaci dachowych bryly gtéwnej budynku
do 35,

10) sposo6b rozwigzania potrzeb parkingowych zgodnie z § 27.

§ 20. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terendw oznaczonych
na rysunku planu symbolami od 1U-P do 3U-P ustala si¢:

1) dla budynkow ustugowych, produkcyjnych, sktadéw i magazynow wysokos$¢ nie wigksza niz 20 m,
2) dla budowli wysoko$¢ nie wigksza niz 30 m,
3) wysoko$¢ wolnostojacych instalacji odnawialnych zrodet energii nie wigksza niz 6 m,

4) dla budynkéw gospodarczych, garazowych i pozostatych obiektow budowlanych niewymienionych w pkt
od 1 do 3 - wysokos¢ nie wigksza niz 10 m,

5) udziat powierzchni zabudowy - maksymalnie 70%,

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
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7) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0,01 do 2,0,
8) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem i wymiarowaniem okre§lonym na rysunku planu,

9) geometria dachu — dachy ptaskie i spadowe o kacie nachylenia potaci dachowych bryly glownej budynku
do 35,

10) sposob rozwigzania potrzeb parkingowych zgodnie z § 27.

§ 21. W zakresie ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1MNW-U ustala sig:

1) dla budynkéw mieszkalnych wysoko$¢ nie wigksza niz 10 m,
2) wysoko$¢ wolnostojacych instalacji odnawialnych zrédet energii nie wigksza niz 6 m,

3) dla budynkow gospodarczych, garazowych i pozostatych obiektow budowlanych niewymienionych w pkt
od 1 do 2 - wysoko$¢ nie wigkszg niz 10 m,

4) udziat powierzchni zabudowy - maksymalnie 60%,

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

6) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — od 0,01 do 1,0,

7) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem i wymiarowaniem okreslonym na rysunku planu,

8) geometria dachu — dachy ptaskie i spadowe o kacie nachylenia potaci dachowych bryly gtéwnej budynku
do 35,

9) sposob rozwigzania potrzeb parkingowych zgodnie z § 27.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 22. 1. Na obszarze objetym planem przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne S$redniego
napiecia 15kV, wzdliz ktorych wyznacza sie pasy technologiczne z ograniczeniami w uzytkowaniu
i zabudowie, dla ktérych ustala sig:

1) szeroko$¢ stref ochronnych: 14,0 m — po 7,0 m w kazda stron¢ od osi linii elektroenergetyczne;j,

2) w granicach strefy ochronnej obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi.

2. W przypadku likwidacji badz skablowania linii elektroenergetycznej ustalenia dotyczace strefy
ochronnej o ktorej mowa w ust. 1 nie obowiazuja.

§ 23. 1. Na rysunku planu, w granicach terenu oznaczonego symbolem 1U, oznacza si¢ obszary
szczegolnego zagrozenia powodzig na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi
1%.

2. Nowa zabudowe w terenie osymbolu 1U na obszarze szczegélnego zagrozenia, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi wynosi raz na 100 lat (Q1) nalezy projektowac:

1) bez podpiwniczenia;
2) z poziomem posadzki parteru wyniesionym minimum 0,5 m powyzej rz¢dnej zwierciadta wody Q1%;

3) z zabezpieczeniem fundamentow przed niszczacym dziataniem wody poprzez zastosowanie ciezkiej
izolacji przeciwwodnej do rzednej zwierciadta wody Q1%;

4) z zastosowaniem na budynkach na poziomie parteru materiatdbw budowlanych odpornych na dzialanie
wody (materialy ceramiczne, betony, materialy pochodzenia mineralnego, z dodatkami uszczelniajagcymi

itp.);
5) z zastosowaniem zabezpieczen przed przeplywem zwrotnym $ciekow z sieci kanalizacyjnej;

6) z uszczelnieniem przejs$¢ przez $ciany i podtogi wszystkich przytaczy.
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3. Ogrodzenia na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig realizowac jako konstrukcje azurowe
nie utrudniajgce splywu wod powodziowych.

4. Zakaz lokalizowania przydomowych/ekologicznych oczyszczalni $ciekow na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzia.
5. Zakaz realizowania parkingéw na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig.

Rozdzial 9.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 24. 1 Granice terené6w oznaczonych symbolami od 1U-P do 3U-P stanowa roéwniez granice strefy
ochronnej zwiazanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu od urzadzen
wykorzystujacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej wickszej niz 500 kW
wykorzystujacych m.in. energi¢ stoneczng i ziemi.

2. Ustala si¢ nakaz ograniczenia ucigzliwosci dla terendw sasiednich poprzez wprowadzenie zieleni
izolacyjnej, we wskazanych na rysunku planu obszarach realizacji zieleni izolacyjnej dla terenu oznaczonego
symbolem 1U.

Rozdzial 10.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 25. 1. Nie wskazuje si¢ nieruchomos$ci wymagajacych przeprowadzenia scalenia i podziatu.

2. DIla nieruchomosci znajdujacych si¢ w granicy terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub ustug oznaczonych na rysunku planu symbolem MNW-U, okresla si¢ parametry dzialek uzyskiwanych
w wyniku scalenia ipodziatu nieruchomo$ci w przypadkach przystgpienia do tej procedury na podstawie
przepisow ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dziatek: — 1000 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatek: 15 m;
3) kat potozenia granic dziatek przylegajacych do pasa drogowego — od 70° do 110.

3. Dla nieruchomosci znajdujacych si¢ w granicy terenéw ustug oznaczonych na rysunku planu symbolem
U, okresla si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci w przypadkach
przystapienia do tej procedury na podstawie przepisow ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dziatek: — 2000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 20 m;
3) kat potozenia granic dziatek przylegajacych do pasa drogowego — od 70° do 110.

4. Dla nieruchomosci znajdujacych si¢ w granicy terendw ustug lub produkceji oznaczonych na rysunku
planu symbolem U-P, okresla si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci
w przypadkach przystapienia do tej procedury napodstawie przepisow ustawy o gospodarce
nieruchomo$ciami:

1) minimalna powierzchnia dziatek: — 3000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 30 m;
3) kat potozenia granic dziatek przylegajacych do pasa drogowego — od 70° do 110.

5. Ustalen w zakresie scalen i podzialow nieruchomosci nie stosuje do podziatow dokonywanych w celu
sytuowania urzadzen infrastruktury technicznej, wyznaczania linii rozgraniczajacych drog, podziatow
dokonywanych w celu regulacji stanu prawnego, poprawy istniejacego zagospodarowania oraz innych
dokonywanych na podstawie przepisow odrgbnych.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 26. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1d: 26708EF9-7C82-46FB-B440-4F6D2BE78F46. Projekt Strona 9



1) ustala si¢ zachowanie i uzytkowanie istniejacej infrastruktury technicznej, a takze jej remonty, przebudowe
lub rozbudowe w powigzaniu z uktadem zewngtrznym wynikajace z biezacych potrzeb funkcjonowania
oraz przyszlego zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi;

2) w calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ rozbudowe i budowe nowych sieci, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej w powigzaniu z uktadem zewngtrznym, przy czym ich budowa oraz rozbudowa
nie moze powodowac¢ nowych ograniczen dla nieruchomosci wskazanych do zabudowy;

3) nakaz lokalizacji nowej oraz przebudowywanej irozbudowywanej infrastruktury technicznej jako
podziemnej, z wylaczeniem $wiattowodow, stacji transformatorowych oraz elementéw infrastruktury
technicznej, ktore jedynie jako nadziemne moga petni¢ swoja funkcje;

4) zapewnia si¢ swobodny dostep idojazd do infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, w tym stacji
elektroenergetycznych, linii elektroenergetycznych oraz konstrukcji wsporczych (stupow) w celu
przeprowadzania prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii;

5) zakaz stosowania systeméw odwodnienia w sasiedztwie linii kolejowe] polegajacych na odprowadzaniu
wod opadowych na tereny kolejowe i korzystania z kolejowych urzadzen odwadniajacych;

6) zaopatrzenie w wodg:

a) z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej,

b) minimalny przekr6j nowo realizowanej sieci wodociggowej: @ 63 mmy;
7) odprowadzanie $ciekdw bytowych, komunalnych i przemystowych:

a) do kanalizacji sanitarnej, zbiornikéw bezodplywowych lub ekologicznych oczyszczalni $ciekow, przy
czym wskazniki zanieczyszczen w §ciekach przemyslowych odprowadzanych do kanalizacji sanitarnej
nie mogg przekracza¢ norm okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) minimalny przekrdj nowo realizowane;j sieci kanalizacji sanitarnej: ¢ 200 mm, za wyjatkiem kanalizacji
tlocznej, dla ktorej nie okresla si¢ minimalnego przekroju;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ustala sie¢ poprzez doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcow
w oparciu o stacje transformatorowe SN/nN oraz sie¢ elektroenergetyczng $redniego i niskiego napigcia
oraz z odnawialnych zrodet energii zgodnie z przepisami szczegdélowymi planu;

9) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz:
a) z sieci gazowej, a w przypadku braku mozliwos$ci technicznych — ze zrédet indywidualnych,

b) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe sieci gazowej $redniego i niskiego ciSnienia, w tym
w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, przy czym:

- minimalna $§rednica gazociagu niskiego ci$nienia wynosi DN25,
- minimalna $rednica gazociggu $redniego cisnienia wynosi DN50,

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie zbiornikow na gaz do celow grzewczych i technologicznych jako zbiorniki
podziemne i naziemne;

10) minimalny przekrdj nowo realizowanej sieci kanalizacji deszczowej: o 300 mm, za wyjatkiem kanalizacji
tlocznej, dla ktorej nie okresla si¢ minimalnego przekroju;

11) zaopatrzenie w cieplo do celéw grzewczych i cieptej wody uzytkowej, ustala si¢ z indywidualnych lub
zbiorowych zrodet ciepta, spelniajacych wymagania standardow jakos$ci powietrza;

12) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ infrastruktury tadowania pojazdow elektrycznych;

13) dla drog oznaczonych symbolami 1KDG i 2KDG ustala si¢ klas¢ ,,G” — gtéwna;

14) na terenach rolnictwa zzakazem zabudowy oznaczonych symbolem RN dopuszcza si¢ rozbudowe
i budowe nowych sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, a w przypadku gruntéw rolnych
klas I-III wytacznie niewymagajacych wytaczenia gruntu z uzytkowania rolnego.

§ 27. W przypadku braku mozliwosci technicznych, wynikajacych z warunkow terenowych, parametrow
pracy sieci lub innych ograniczen infrastrukturalnych, dopuszcza si¢ zastosowanie innych $rednic dla sieci
gazowej, wodociggowej oraz kanalizacyjnej, dostosowanych do lokalnych uwarunkowan oraz wymagan
technologicznych i eksploatacyjnych.
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§ 28. 1. Ustala si¢ zasady wydzielania miejsc parkingowych oraz zasady ich bilansowania:

1)dla funkcji produkcyjnej: minimum jedno stanowisko dla samochodéw osobowych na kazdych
5 zatrudnionych oraz minimum jedno stanowisko dla samochoddéw ci¢zarowych na kazde 2000 m?
powierzchni uzytkowej;

2) dla funkcji ushugowej: minimum jedno miejsce postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej funkcji
ushugowej oraz jedno miejsce do parkowania na 2 zatrudnionych;

3) dla funkcji biurowych: min 1 stanowisko dla samochodéw osobowych na kazdych 4 zatrudnionych;
4) dla zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej — minimum dwa miejsca na jeden lokal mieszkalny;
5) na parkingach dla samochodéw osobowych:

a) liczacych do 20 miejsc przeznaczonych na postdj pojazdéw - nalezy przeznaczy¢ nie mniej niz 1 miejsce
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte¢ parkingows, o ktérej mowa w przepisach o ruchu
drogowym,

b) liczacych powyzej 20 miejsc przeznaczonych na postdj pojazdow - nalezy przeznaczy¢ nie mniej niz 5%
ogolnej liczby miejsc na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartge parkingowa, o ktorej mowa
w przepisach o ruchu drogowym.

2. Realizacje miejsc parkingowych ustala si¢ w formie parkingéw lub garazy na terenie inwestora.
§ 29. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) remont, przebudowa i rozbudowa drég wyznaczonych na rysunku planu w obrgbie linii rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegétowymi tekstu planu;

2) obstuga komunikacyjna obszaru planu przez uktad drogowy w granicach wyznaczonych terenow drog
publicznych iwewnetrznych oraz przez drogi publiczne znajdujace si¢ bezposrednio poza obszarem
objetym planem — z zastrzezeniem pkt 3;

3) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RZM z Drogi Powiatowej
nr 1302K przylegajacej do obszaru objetego planem;

4) powigzanie uktadu komunikacyjnego obszarow objetych planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym
zapewniajg nastgpujace drogi publiczne:

a) droga wojewddzka nr 973,
b) droga powiatowa 1302K,
¢) droga gminna nr K180117.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe stanowiace podstawe ustalenia jednorazowej oplaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci

§ 30. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej okreSleniu optaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, dla wszystkich terenow w wysokosci 10%.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Greboszow.
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§ 32. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Matopolskiego i wchodzi
w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy
Gregboszow

Wieslaw Wytrwal
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Zatacznik nr 4 do uchwaty nr XV/104/2025
Rady Gminy Greboszow
z dnia 11 wrzes$nia 2025 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907 1 1940, z 2025 r. poz. 527 1 680) rozstrzyga si¢, co nastgpuje:

§ 1. 1. W zwigzku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla funkcji
produkcyjnych i ustugowych w Gminie Grgboszow, Gmina Greboszow moze ponie$s¢ wydatki na inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej oraz drog publicznych.

2. Zrodtem finansowania inwestycji, o ktorych mowa w ust. 1 beda:
1) budzet gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych.

§ 2. Prognozowany okres realizacji inwestycji, wymienionych w § 1 ust. 1 przyjmuje si¢ sukcesywnie,
w miare¢ pozyskiwania srodkéw finansowych oraz w oparciu o aktualne potrzeby mieszkancéw, okreslane
w budzetach rocznych.

Przewodniczacy Rady Gminy
Greboszow

Wieslaw Wytrwal
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Zatacznik nr 5 do uchwaty nr XV/104/2025
Rady Gminy Greboszow

z dnia 11 wrzes$nia 2025 r.

DANE PRZESTRZENNE AKTU

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 19071 1940, z 2025 r. poz. 527 i 680),
stanowig elektroniczny zatacznik w postaci pliku GML dotaczony do uchwaty.

Przewodniczacy Rady Gminy
Greboszow

Wiestaw Wytrwal
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UZASADNIENIE

do uchwaly Nr XV/104/2025 Rady Gminy Greboszow z dnia 11 wrze$nia 2025 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla funkcji produkcyjnych
i ustugowych

w Gminie Greboszow

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Wojt sporzadza
projekt planu miejscowego, zawierajacy cze$¢ tekstowq i graficzna, zgodnie z przepisami studium oraz
z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem, wraz zuzasadnieniem.
W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 —
4 ustawy, zgodno$¢ z wynikami analizy przeprowadzonej przy sporzadzaniu Oceny aktualnosci studium
i planéw miejscowych oraz wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Spelnienie wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy, polegajace na uwzglgdnieniu:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe — zostalo spelnione poprzez regulacje projektu planu miejscowego zawarte w czeSci
opisowej uchwaly jak rowniez na zalaczniku nr 1. Na rysunku planu jednoznacznie okreslono linie
rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, a w miejscach,
gdzie dopuszczono zabudowe ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy. W czesSci opisowej uchwaly
znajduja si¢ regulacje okreslajaca podstawowe wskazniki zagospodarowania i parametry ksztattowania
zabudowy;

2) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
— wymagania ochrony S$rodowiska zostaly uwzglednione w szczegdlnosci poprzez ustalenia dotyczace
zaopatrzenia w podstawowe media oraz poprzez zasady odprowadzania S$ciekow, wod opadowych
i roztopowych. Ustalenia planu zakazuja realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, lokalizacji zaktadow, o zwickszonym Iub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych czy sktadowania odpadow.

Cze$¢ gruntéw objetych projektem miejscowego planu pismem znak: DNI.tr.602.37.2025 z dnia 15 maja
2025 r. uzyskata zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych klasy
I- III na cele inwestycyjne;

3) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej — na rysunku
planu oznaczono granice istniejacego stanowiska archeologicznego oraz strefy ochrony konserwatorskiej
zabytku archeologicznego dla ktorych ustalono nakaz przeprowadzenia badan archeologicznych w formie
nadzoru archeologicznego przy realizacji robot ziemnych lub dokonaniu zmiany charakteru dotychczasowej
dziatalno$ci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu,

4) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1imienia, atakze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych — aspekty bezpieczenstwa ludzi i mienia w planowaniu przestrzennym regulowane sg
zapisami ustawy Prawo budowlane. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia
zostalty uwzglednione w szczegdlnosci poprzez ustalenia dotyczace ochrony s$rodowiska. Natomiast
potrzeby o0sO6b ze szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019r.
o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z2024r. poz. 1411) zostaly
uwzglednione poprzez okreslenie w planie miejscowym miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa oraz poprzez nakaz stosowania rozwigzan przestrzennych, architektonicznych
i technicznych uwzgledniajacych potrzeby osob niepetnosprawnych;

5) waloréw ekonomicznych przestrzeni — zostalo spelnione poprzez przeznaczenie pod zabudowe
terenéw, zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Greboszow. Plan w optymalny sposéb wykorzystuje walory ekonomiczne
przestrzeni poprzez wskazanie pod zabudowe terenow posiadajacych predyspozycje w tym zakresie, tj.
posiadajacych dostep do istniejacych drég publicznych oraz sieci infrastruktury technicznej;

6) prawa wlasnosci — realizacja ustalen planu nie wymaga wykupu gruntdow pod realizacje i poszerzenie
drog publicznych. Ustalenia sg zgodne z zamierzeniami inwestycyjnymi wlascicieli gruntow;

7) potrzeb obronnosci i1 bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie rodzi negatywnych
skutkéw dla obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa. W obszarze opracowania oraz w bezposrednim jego
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sasiedztwie nie wystgpujg obszary iobiekty sluzace obronnosci ibezpieczenstwu panstwa, ktore
wymagalyby uwzglednienia w granicach opracowania planu, w zwigzku ztym potrzeby obronnos$ci
i bezpieczenstwa panstwa nie wymagaly okreslenia w planie miejscowym.

Ustalenia projektu w drodze wyjatku od ustalonej reguly przewiduja mozliwo$¢ realizacji przedsigwzieé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko dla inwestycji realizowanych na rzecz obronnos$ci
i bezpieczenstwa panstwa;

8) potrzeb interesu publicznego — zostalo spelnione poprzez mozliwos¢ realizacji inwestycji celu
publicznego takich jak z zakresu infrastruktury technicznej stuzacej dystrybucji mediéw na wszystkich
terenach;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —
zostato spetnione poprzez =zapisy zawarte wrozdziale 11. W planie nie wprowadzono ograniczen
dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwdj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly by¢
realizowane, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej — zostato spelnione poprzez
zapewnienie mozliwosci skladania wnioskéw iuwag w formie tradycyjnej i elektronicznej do projektu
planu miejscowego oraz poprzez przeprowadzenie konsultacji spotecznych;

11) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostalo spelnione poprzez
dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu
miejscowego. Cala dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania projektu planu
miejscowego jest dostepna do wgladu w Urzedzie Gminy Greboszow;

12) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — zostato
spelnione poprzez zapisy planu zawarte w §25 pkt 5 dotyczace zapewnia zaopatrzenia w wode z sieci
wodociagowej, co zapewnia wlasciwa ilo$¢ 1 wysoka jakos¢ wody.

Spelnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy, polegajace na tym, ze ustalajac przeznaczenie
terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania ikorzystania zterenu, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow iuwag, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne, zostalo spelnione poprzez poszanowanie prawa wlasnosci
iistniejagcego zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu
miejscowego. Ustalenia planu s3a zgodne z zamierzeniami inwestycyjnymi wiascicieli gruntow. Interes
publiczny zostal uwzgledniony poprzez nakazy zachowania odpowiednich standardow jakosci srodowiska
na granicy dziatki budowlanej, do ktérej inwestor posiada tytul prawny.

Na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego zapewniono mozliwo$¢ udziatu
spoleczenstwa poprzez umozliwienie sktadania wnioskdéw 1 uwag do projektu planu miejscowego.

Ponadto, na potrzeby projektu planu zostata przygotowana prognoza oddziatywania planu na $rodowiska,
w ktorej dokonano oceny wplywu planu na $rodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem okreslonym
w obowiazujacych przepisach prawa. Prognoza ta podlegata procedurze strategicznej oceny oddziatywania
na §rodowisko. Jej zakres zostat uzgodniony z odpowiednimi instytucjami.

Spelnienie wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie  struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego - zostato spelnione poprzez wyznaczenie terenow zabudowy
przy istniejacych drogach publicznych. Rozwigzanie to zapewni optymalne wykorzystanie istniejgcego
uktadu drogowego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu — ustalenia projektu miejscowego
planu przeznaczajg pod funkcje zwigzane z mieszkalnictwem jedynie tereny, na ktorych juz wystepuja
budynki mieszkalne (teren 1RZM, 2RZM, 3RZM oraz IMNW-U);
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3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —
szeroko§¢ przylegajacych dréog publicznych zapewnia mozliwo§¢ odpowiedniego wykorzystania
uwzgledniajacego przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujgce si¢ najlepszym dostegpem do
sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci iurzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla
nowej, planowanej zabudowy.

Zlokalizowane w granicach planu dziatki budowlane posiadajg uzbrojenie terenu oraz dostgp do drog
publicznych.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Wyniki analizy w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Gregboszow  przyjete uchwala
Nr XLII/238/2010 Rady Gminy w Greboszowie z dnia 8 listopada 2010 r. nie przedstawiaja ograniczen
w mozliwosci opracowania planu miejscowego w przedstawionych granicach. W ocenie aktualno$ci
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy imiejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Greboszow odstapiono od opracowania harmonogramu oraz
wieloletniego programu sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia projektu planu uwzgledniaja zasady uniwersalnego projektowania adekwatnie do okre§lonego
ustawa, dopuszczalnego zakresu ustalen planu — nie wprowadzaja ograniczen dla osob ze szczegdlnymi
potrzebami. Tereny, na ktérych przewidziano mozliwo$¢ realizacji budynkéw uzytecznosci publicznej,
zlokalizowano w sgsiedztwie projektowanych publicznych drég, co utatwi bezposredni dostep. Projekt
nakazuje zastosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych uwzglgdniajacych
potrzeby o0sob niepelnosprawnych, zapewniajacych warunki do poruszania si¢ tym osobom, a takze ustala
obowigzek zapewnienia miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, stosownie do przepisow ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2025
r. poz. 889).

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ustalenia miejscowego planu wyznaczaja nowe tereny przeznaczone pod zabudowg produkcyjng oraz
ustugowa. Efektem realizacji ustalen planu bedg dodatkowe wptywy z podatku od nieruchomosci. Tereny
przeznaczone pod zabudowe nie wymagaja budowy nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wtasnych gminy. Jedynymi naktadami zwigzanymi z realizacja ustalen planu jest
poszerzenie istniejgcej drogi publicznej izwigzane ztym wykupy gruntdow oraz koszty wynikajace
z przebudowy i urzadzenia drogi.
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